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HELIANTONO & REKAN

Parker Randall International
Registered Public Accountants

Laporan Auditor Independen

Nomor : 00022/3.0217/AU.1/10/0425-1/1/11/2020

Dewan Komisaris, Pemegang Saham, dan Direksi
PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero)

Kami telah mengaudit laporan keuangan konsolidasian
PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero) dan
entitas anak terlampir, yang terdiri dari laporan posisi
keuangan konsolidasian tanggal 31 Desember 2019,
serta laporan laba rugi dan penghasilan komprehensif
lain, laporan perubahan ekuitas dan laporan arus kas
konsolidasian untuk tahun yang berakhir pada tanggal
tersebut, dan suatu ikhtisar kebijakan akuntansi
signifikan dan informasi penjelasan lainnya.

Tanggung Jawab Manajemen atas Laporan Keuangan
Konsolidasian

Manajemen bertanggungjawab atas penyusunan dan
penyajian wajar laporan keuangan konsolidasian
tersebut sesuai dengan Standar Akuntansi Keuangan di
Indonesia, dan atas pengendalian internal yang
dianggap perlu oleh manajemen untuk memungkinkan
penyusunan laporan keuangan konsolidasian yang
bebas dari kesalahan penyajian material, baik yang
disebabkan oleh kecurangan maupun kesalahan.

Tanggung Jawab Auditor

Tanggung jawab kami adalah untuk menyatakan suatu
opini atas laporan keuangan konsolidasian tersebut
berdasarkan audit kami. Kami melaksanakan audit
berdasarkan Standar Pemeriksaan Keuangan Negara
yang diterbitkan Badan Pemeriksa Keuangan Republik
Indonesia dan Standar Audit yang ditetapkan oleh Institut
Akuntan Publik  Indonesia. Standar  tersebut
mengharuskan kami untuk mematuhi ketentuan etika
serta merencanakan dan melaksanakan audit untuk
memperolen keyakinan memadai tentang apakah
laporan keuangan konsolidasian tersebut bebas dari
kesalahan penyajian material.

List of offices and partner’s name are available at the above address. Heliantono & Rekan is a Regi

Aminta Plaza, 7 Floor # 704 JI. TB Simatupang Kav . 10
Jakarta Selatan 12310 Indonesia
Branch : Bekasi, Bandung, Semarang, Surabaya, Sidoarjo

Semarang : JI. Tegalsari Barat V No. 24 Semarang 50251

T/F : (+62 24) 850 5830 ; 76676109
E : semarang@heliantonorekan.com

The original financial statements included herein are in Indonesian language

Independent Auditor's Report

Number 00022/3.0217/AU.1/10/0425-1/1/11/2020

Board of Commissioners, Shareholders, and Directors

PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero)

We have audited the accompanying consolidated financial
statements of PT Kawasan Industri Wiayakusuma
(Persero) and its subsidiaries, which comprise the
consolidated statement of financial position as of December
31, 2019, and the consolidated statements of profit or loss
and other comprehensive income, statement of changes in
equity and cash flow statement for the year then ended,
and a summary of significant accounting policies and other
explanatory information.

Management's Responsibility for The Consolidated
Financial Statements

Management is responsible for the preparation and fair
presentation of such consolidated financial statements in
accordance with Indonesian  Financial ~Accounting
Standards, and for such internal control as management
determines is necessary to enable the preparation of the
consolidated financial statements that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

Auditor's Responsibility

Our responsibility is to express an opinion on such
consolidated financial statements based on our audit. We
carry out audits based on the State Financial Auditing
Standards issued published by the Audit Board of the
Republic of Indonesia and Standars on Auditing establised
by the Indonesian Institute of Certified Public Accountants.
Those standards require that we comply with ethical
requirements and plan and perform the audit to obtain
reasonable assurance about whether such consolidated
financial statements are free from material misstatement.

d Public Ac in Ind ia licensed No. KEP-093/KM.6/2001 / Branch licensed KEP-

785/KM.1/2010. Heliantono & Rekan is a member of Parker Randall International a worldwide association of independ

ing firms and bussi advisers. Parker Randall International refers to

the network of independent members firms of Parker Randall International Limited, each of which is a separated legal entity.



HELIANTONO & REKAN

Parker Randall International
Registered Public Accountants

Tanggung Jawab Auditor - Lanjutan

Suatu audit melibatkan pelaksanaan prosedur untuk
memperoleh bukti audit tentang angka-angka dan
pengungkapan dalam laporan keuangan konsolidasian.
Prosedur yang dipilih bergantung pada pertimbangan
auditor, termasuk penilaian atas risiko kesalahan
penyajian  material dalam  laporan  keuangan
konsolidasian, baik yang disebabkan oleh kecurangan
maupun kesalahan. Dalam melakukan penilaian risiko
tersebut, auditor mempertimbangkan pengendalian
internal yang relevan dengan penyusunan dan penyajian
wajar laporan keuangan konsolidasian entitas untuk
merancang prosedur audit yang tepat sesuai dengan
kondisinya, tetapi bukan untuk tujuan menyatakan opini
atas keefektivitasan pengendalian internal entitas. Suatu
audit juga mencakup pengevaluasian atas ketepatan
kebijakan akuntansi yang digunakan dan kewajaran
estimasi akuntansi yang dibuat oleh manajemen, serta
pengevaluasian atas penyajian laporan keuangan
konsolidasian secara keseluruhan.

Kami yakin bahwa bukti audit yang telah kami peroleh
adalah cukup dan tepat untuk menyediakan suatu basis
bagi opini audit kami.

Opini

Menurut opini kami, laporan keuangan konsolidasian
terlampir menyajikan secara wajar, dalam semua hal
yang material, posisi keuangan konsolidasian
PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero) dan
entitas anak tanggal 31 Desember 2019, serta kinerja
keuangan dan arus kas konsolidasiannya untuk tahun
yang berakhir pada tanggal tersebut, sesuai dengan
Standar Akuntansi Keuangan di Indonesia.

List of offices and partner’s name are available at the above address. Heliantono & Rekan is a Regi

Aminta Plaza, 7 Floor # 704 JI. TB Simatupang Kav . 10
Jakarta Selatan 12310 Indonesia
Branch : Bekasi, Bandung, Semarang, Surabaya, Sidoarjo

Semarang : JI. Tegalsari Barat V No. 24 Semarang 50251

T/F: (+62 24) 850 5830 ; 76676109
E : semarang@heliantonorekan.com

Auditor's Responsibility - Continued

An audit involves performing procedures to obtain audit
evidence about the amounts and disclosures in the
consolidated financial statements. The procedures selected
depend on the auditor's judgment, including the
assessment of the risk of material misstatement of the
consolidated financial statements, whether due to fraud or
error. In making those risk assessment, the auditors
consider internal control relevant to the entity's preparation
and fair presentation of the consolidated financial
statements in order to design audit procedures that are
appropriate in the circumstances, but not for the purpose of
expressing an opinion on the effectiveness of the entity's
internal control. An audit also includes evaluating the
appropriateness of accounting policies used and the
reasonableness of accounting estimates made by
management, as well as evaluating the overall presentation
of the consolidated financial statements.

We believe that the audit evidence we have obtained is
sufficient and appropriate to provide a basis for our audit
opinion.

Opinion

In our opinion, the accompanying consolidated financial
statements present fairly, in all material respects, the
consolidated financial position of PT Kawasan Industri
Wijayakusuma (Persero) and its subsidiaries as of
December 31, 2019, and their consolidated financial
performance and cash flows for the year then ended, in
accordance with Indonesian  Financial Accounting
Standards.

d Public Acc in Ind ia li d No. KEP-093/KM.6/2001 / Branch licensed KEP-

Bl

785/KM.1/2010. Heliantono & Rekan is a member of Parker Randall International a worldwide association of independent accounting firms and bussi dvi Parker Randall International refers to
the network of independent members firms of Parker Randall International Limited, each of which is a separated legal entity.
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HELIANTONO & REKAN

Parker Randall International
Registered Public Accountants

Laporan atas Ketentuan Peraturan Perundang-
undangan dan Pengendalian Intern

Kami telah menyampaikan secara terpisah kepada
manajemen PT Kawasan Industri Wijayakusuma
(Persero) dan entitas anak laporan kepatuhan terhadap
peraturan perundang-undangan dan evaluasi
pengendalian intern PT Kawasan Industri Wijayakusuma
(Persero) dan entitas anak dengan nomor
00001/3.0217/SPA/10/0425-1/1/11/2020 dan
00002/3.0217/SPA/10/0425-1/1/11/2020  tanggal 14
Februari 2020.

Heliantono & Rekan
Kantor Akuntan Publik | Registered Publik Accountants

Drs. Sugandhi, CPA

Aminta Plaza, 7 Floor # 704 JI. TB Simatupang Kav . 10
Jakarta Selatan 12310 Indonesia
Branch : Bekasi, Bandung, Semarang, Surabaya, Sidoarjo

Semarang : JI. Tegalsari Barat V No. 24 Semarang 50251

T/F: (+62 24) 850 5830 ; 76676109
E : semarang@heliantonorekan.com

Report on Other Legal and Regulatory Requirements
and Internal Control

We have deliver separately to the management of
PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero) and its
subsidiaries report compliance with the statutory
regulations and evaluation of internal control PT Kawasan
Industri Wijayakusuma (Persero) and its subsidiaries
number : 00001/3.0217/SPA/10/0425-1/1/1/2020 and
00002/3.0217/SPA/10/0425-1/1/1l/2020 dated February 14,
2020.

Nomor Registrasi Akuntan Publik | Public Accountant Registration Number : AP.0425
Nomor Registrasi KAP | KAP Registration Number : KEP-785/KM.1/2010

14 Februari | February 14, 2020

List of offices and partner’s name are available at the above address. Heliantono & Rekan is a Regi

d Public Acc in Ind ia licensed No. KEP-093/KM.6/2001 / Branch licensed KEP-

Bl

785/KM.1/2010. Heliantono & Rekan is a member of Parker Randall International a worldwide association of independ ing firms and bussi dvisers. Parker Randall International refers to
the network of independent members firms of Parker Randall International Limited, each of which is a separated legal entity.
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KAWAS

KIW

AN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA

SEMARANG - INDONESIA

SURAT PERNYATAAN DIREKSI
TENTANG
TANGGUNG JAWAB ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN
UNTUK TAHUN YANG BERAKHIR 31 DESEMBER 2019

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

DAN ENTITAS ANAK

Kami yang bertanda tangan di bawah ini:

: RACHMADI NUGROHO

: JI. Raya Semarang-Kendal KM. 12
Semarang

: Graha Taman Bunga Blok B3 No. 1
RT. 008 RW. 006 Kelurahan
Kedungpane, Kecamatan Mijen,
Kota Semarang

Nama
Alamat Kantor

Alamat Domisili

Telepon : (024) 8662156

Jabatan : Direktur Utama PT Kawasan
Industri Wijayakusuma (Persero)

Nama : SLAMET WAHYU HIDAYAT

Alamat Kantor  : JI. Raya Semarang-Kendal KM. 12
Semarang

Alamat Domisili : Tembalang Pesona Asri J-10

RT 003 RW 004 Kelurahan Kramas,

Kecamatan Tembalang,
Kota Semarang

: (024) 8662156

: Direktur Keuangan PT Kawasan
Industri Wijayakusuma (Persero)

Telepon
Jabatan

Menyatakan bahwa :

1.

3. a. Semua

Kami bertanggung

Desember 2019;

Indonesia;

informasi  dalam  laporan

telah dimuat secara iengkap dan benar;

PT. KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

jawab atas penyusunan dan
penyajian laporan keuangan konsolidasian Perusahaan
dan entitas anak untuk tahun yang berakhir 31

. Laporan keuangan konsolidasian telah disusun dan
disajikan sesuai dengan standar akuntansi keuangan di

keuangan
konsolidasian Perusahaan dan entitas anak tersebut

BOARD OF DIRECTOR’S STATEMENT
REGARDING

THE RESPONSIBILITY FOR THE FINANCIAL STATEMENT

FOR THE YEAR ENDED DECEMBER 31, 2019

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

AND SUBSIDIARIES
We Undersigned:
Name . RACHMADI NUGROHO
Office Address : JI. Raya Semarang-Kendal KM. 12
Semarang

Home Address : Graha Taman Bunga Blok B3 No. 1
RT. 008 RW. 006 Kelurahan
Kedungpane, Kecamatan Mijen,

Kota Semarang

Telephone : (024) 8662156

Position : President Director PT Kawasan
Industri Wijayakusuma (Persero)

Name : SLAMET WAHYU HIDAYAT

Office Address : JI. Raya Semarang-Kendal KM. 12
Semarang

Home Address : Tembalang Pesona Asri J-10,
RT 003 RW 004 Kelurahan Kramas,
Kecamatan Tembaiang,
Kota Semarang

Telephone 1 (024) 8662156

Position : Director of Finance PT Kawasan
Industri Wijayakusuma (Persero)

Declare that :

1. We are responsible for the preparation and presentation
of the Company and subsidiaries’ consolidated financial
statements for the year ended 31 December 2019;

2. The consolidated financial statements have been

prepared and presented in accordance with financial
accounting standards in Indonesia;

3. a. All the information of Company and subsidiaries

consolidated financial statements have been disclosed
in a complate and truthful manner;

JI. Raya Semarang - Kendal KM. 12 Semarang Tel. +62 24 8662156 Fax. +62 24 8661476 hitp:/iwww.kiw.co.id E-mail : go_kiw@yahoo.com

PEMEGANG SAHAM - PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA, PROVINS! JAWA TENGAH DAN KABUPATEN CILACAP
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LAPORAN KEUANGAN |
FINANCIAL STATEMENTS



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

PER 31 DESEMBER 2019 DAN 2018

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

The original financial statements included herein

are in Indonesian language

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

AND SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION

AS OF DECEMBER 31, 2019 AND 2018

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

Catatan |

31 Desember 2019 |

31 Desember 2018 |

Uraian Notes  December31,2019  December 31, 2018 dschpgon

ASET ASSETS

Aset Lancar Current Asset

Kas dan Setara Kas 2b, 3 33.451.417.377 56.847.341.813 Cash and Cash Equivalent

Piutang Usaha 2c, 4 58.000.676.861 59.543.776.419 Trade Receivables

Penyisihan Piutang Usaha 5 (2.329.218.297) {2.113.071.690) Allowance Accounts Receivable

Piutang Pajak 34.b 2.203.576.075 - Tax Receivables

Beban Dibayar Dimuka 6 8.536.284 11.500.000 Prepaid Expenses

Persediaan 2d,7 26.124.832.877 2.002.618.424 Inventory

Jumlah Aset Lancar 117.459.821.177 116.292.164.966 Total Current Assets

Aset Tidak Lancar Non-Current Assets

Aset Pajak Tangguhan 34.a 1.794.927.900 1.807.027.099 Deferred Tax Assets

Persediaan Tanah Mentah 2d, 8 54.186.710.621 60.836.766.856 Developing Land Inventory

Aset Tetap - bersih 2f, 9 67.411.144.355 50.227.088.339 Fixed Assets - netto
Rp13.04:.|;92.1§3 dan Rp11.240.245.637 masing- mmm o Rp13044392183  and
masing pada tanggal 31 Desember 2018 dan 31 Rp11.240.245.637 respectively on D ber 31,
Desember 2017) 2018 and December 31, 2017)

Properti Investasi - bersih 2e, 10 112.261.404.048 78.784.530.453 Investment Properties - netto
(Setelah dikurangi akumulasi penyusutan sebesar (After  deducting lated  depreciati
Rp28.692.974.065 dan Rp23.089.194.864 masing- amounting to Rp28.692.974.065 and
masing pada tanggal 31 Desember 2018 dan 31 Rp23.089.194.864 pectively on Dx ber 31,
Desember 2017) 2018 and December 31, 2017)

Investasi Pengembangan Kawasan - Area Development Investment - netto

bersih 16.005.836 -

Pekerjaan Dalam Penyelesaian 2h, 12 7.051.065.250 10.951.490.891 The Works In Progress
Uang Jaminan Langganan 13 530.268.500 27.678.500 Security Deposits
Jumlah Aset Tidak Lancar 243.251.526.510 202.634.582.138 Total Non-Current Assets
JUMLAH ASET 360.711.347.687 318.926.747.104 TOTAL ASSETS

Catatan atas laporan keuangan merupakan bagian yang

tidak terpisahkan dari laporan keuangan secara

keseluruhan

The accompanying notes to the financial statements
form on integral part of these finacial statements

taken as a whole



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN POSISI KEUANGAN KONSOLIDASIAN

PER 31 DESEMBER 2019 DAN 2018

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

AND SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED STATEMENTS OF FINANCIAL POSITION

AS OF DECEMBER 31, 2019 AND 2018

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

Catatan |

31 Desember 2019 |

31 Desember 2018 |

Jrs Notes  December 31,2019  December 31, 2018 Description
LIABILITAS DAN EKUITAS LIABILITIES AND EQUITIES
Liabilitas Lancar Current Liabilities
Hutang Bank Jangka Pendek 14 12.101.514.257 10.030.383.323 Short Term Bank Loans
Hutang Pajak 34.c 4.433.555.449 5.691.594.619 Taxes Payables
Hutang Usaha 2i, 15 8.407.396.716 33.600.000 Trade Accounts Payable
Hutang Pihak Iii 2j, 16 2.246.365.660 749.235.416 Third Party Payable
Hutang Lain-lain 21,17 8.958.914.694 11.850.798.310 Others Accounts Payables
Beban Masih Harus Dibayar 2m, 18 3.948.760.000 4.032.100.000 Accrued Expenses
Pendapatan Diterima Dimuka 2n, 19 10.835.746.433 9.843.971.102 Deferred Revenue
Jumlah Liabilitas Lancar 50.932.253.209 42.231.682.771 Total Current Liabilities
Liabilitas Jangka Panjang Non-Current Liabilities
Hutang Bank Jangka Panjang 2p, 20 35.565.829.569 24.964.603.192 Long-Term Bank Loans
Kewajiban Imbalan Pasca Kerja 2r, 21 6.207.312.788 5.606.814.704 Post-Employment Benefits Liabilities
Jumlah Liabilitas Jangka Panjang 41.773.142.357 30.571.417.896 Total Non-Current Liabilities
Ekuitas Equity
Modal Dasar Perseroan ditetapkan The Company's Authorized Capital Stock
sebesar Rp100.000.000.000 terdiri dari at  Rp100,000,000,000 consists  of
100.000 lembar saham dengan nilai 100,000 shares with par value per share
nominal Rp1.000.000 / lembar Rp1,000,000.
Modal Yang Ditempatkan/ Disetor penuh 2q, 22 25.863.000.000 25.863.000.000 /ssued and Fully Paid-up 25 863 shares.
25.863 lembar saham
Saldo Laba Dicadangan 2q, 23 208.233.363.847 164.961.313.286 Retained Earning are Reserved
Saldo Laba Belum Dibagi 2q, 24 33.349.099.439 54.090.063.202 Retained Earning A Not Divided
Penghasilan Komprehensif Lain 2q,25 (39.511.165) 609.269.950 Other Comprehensive Income
Hak Minoritas 26 600.000.000 600.000.000 Minority Rights
Jumlah Ekuitas 268.005.952.121 246.123.646.438 Total Equity
JUMLAH LIABILITAS DAN EKUITAS 360.711.347.687 318.926.747.104 TOTAL LIABILITIES AND EQUITY

Catatan atas laporan keuangan merupakan bagian yang

tidak terpisahkan dari laporan keuangan secara

keseluruhan

The accompanying notes to the financial statements
form on integral part of these finacial statements

taken as a whole
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PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

DAN ENTITAS ANAK

LAPORAN ARUS KAS KONSOLIDASIAN

UNTUK TAHUN-TAHUN YANG BERAKHIR

31 DESEMBER 2019 DAN 2018

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA (PERSERO)

AND SUBSIDIARIES

CONSOLIDATED STATEMENTS OF CASH FLOWS

FOR THE YEARS ENDED
DECEMBER 31, 2019 AND 2018

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

Keterangan Tahun 2019 | Tahun 2018 | Description
Year 2019 Year 2018
ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI CASH FLOWS FROM INVESTMENT
ACTIVITIES
(Penambahan) Pengurangan Aset Tetap (18.987.797.909) (12.525.271.076) (Additions) Reduction of Fixed Assets
(Penambahan) Pengurangan Property (39.080.652.795) (6.812.915.818) (Additions) Reduction of Investment
Investasi Property
(Penambahan) Pengurangan Pekerjaan 3.900.425.641 (10.494.179.950) (Additions) Reduction of The Works
Dalam Penyelesaian In Progress
(Penambahan) Pengurangan Investasi (192.070.000) - (Addition) Reduction of Regional
Pengembangan Kawasan Development Investment
i i ivi Net Cash Flows From Invesment
AFiS Kas ECISil Sal Ativichs (54.360.095.063) (29.832.366.844) S
Investasi Activities
ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN CASH FLOWS FROM FINANCING
ACTIVITIES
Hutang Bank 12.672.357.311 12.923.578.476 Bank Loans
Cadangan 43.272.050.561 s Reserve
Saldo Laba Belum Dibagi (54.090.063.202) 38.792.292.444 Retained Earning A Not Divided
Penghasilan Komprehensif Lain - (48.490.365.555) Other Comprehensive Income
Hak Minoritas - 600.000.000 Minority Rights
i i ivi Net Cash Flows From Financin
Arus Kas Bersih dari Aktivitas 1.854.344.671 3.825.505.365 -
Pendanaan Activities
KENAIKAN (PENURUNAN) KAS BERSIH (23.395.924.434) 22.388.822.447 INCREASE (DECREASE) IN NET CASH
S
ALDO KAS DAN SETARA KAS 56.847.341.813 34.458.519.366 BEGINNING BALANCE OF CASH
AWAL TAHUN AND CASH EQUIVALENT
SALDO DAN SET.
LDO KAS ETARA KAS 33.451.417.377 56.847 341.813 ENDING BALANCE OF CASH
AKHIR TAHUN AND CASH EQUIVALENT

Catatan atas laporan keuangan merupakan bagian yang tidak

terpisahkan dari laporan keuangan secara
keseluruhan

The accompanying notes to the financial statements
form on integral part of these finacial statements

taken as a whole



CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN |
NOTES TO THE FINANCIAL STATEMENTS



PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA
(PERSERO)
DAN ENTITAS ANAK

CATATAN ATAS LAPORAN KEUANGAN
KONSOLIDASIAN
Untuk Tahun-tahun yang berakhir pada tanggal
31 Desember 2019 dan 2018

(Disajikan dalam Rupiah, kecuali dinyatakan lain)

PT KAWASAN INDUSTRI WIJAYAKUSUMA
(PERSEROQ)
AND SUBSIDIARIES

NOTES TO CONSOLIDATED THE FINANCIAL
STATEMENTS
For the Years ended as of
December 31, 2019 and 2018

(Expressed in Rupiah, unless otherwise stated)

1.

INFORMASI UMUM

a. Sejarah Perusahaan

PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero)
pada awalnya bernama PT Kawasan Industri
Cilacap (Persero) yang berkedudukan di
Cilacap, didirkan dengan Akta Nomor 10
Tanggal 7 Oktober 1988, Notaris Soeleman
Ardjasasmita, SH, dan disahkan dengan SK
Menteri Kehakiman RI Nomor C2-708.
HT.01.01. tahun 1989 tanggal 23 Januari 1989.
Sebelum  berdir, kegiatan pengelolaan,
pembebasan dan pematangan tanah dan
pengalihan kepada perusahaan lain dilakukan
oleh Proyek Industrial Estate Cilacap.

Sesuai akte Nomor 33 Tanggal 31 Maret 1998,
Notaris Ny. Asmara Noer, SH, terjadi perubahan
anggaran dasar perusahaan, menyangkut
perubahan nama, kantor pusat, dan modal
perusahaan. Semula nama Kantor Pusat adalah
PT. Kawasan Industri Cilacap (Persero) dan
berkantor Pusat di Cilacap, berubah menjadi
PT. Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero),
dan berkantor pusat di Semarang.

Perubahan anggaran dasar ini telah mendapat
persetujuan RUPS tanggal 15 Januari 1998,
dan persetujuan Menteri Kehakiman Nomor 02-
11.420.HT 0104 tanggal 14 Agustus 1998.

Sesuai dengan Akte Notaris Prof. Dr. Liliana
Tedjosaputra,SH, MH, MM, Nomor : 82 Tanggal
15 Oktober 2008 dilakukan perubahan
Anggaran Dasar untuk menyesuaikan dengan
Undang-Undang Nomor 40 Tahun 2007 tentang
Perseroan Terbatas. Perubahan ini telah
mendapat  pengesahan sesuai dengan
Keputusan Menteri Hukum dan Hak Asasi
Manusia No: AHU-74461 AH,01,02 tahun 2008
tanggal 16 Oktober 2008.

Sesuai dengan Akta Notaris Prof. Dr. Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, nomor : 68 tanggal
15 Desember 2009 tentang Pemyataan
Keputusan diluar rapat dengan peningkatan
jumlah modal yang telah ditempatkan dan
disetor.

1. GENERAL INFORMATION

a. Company's History

PT Kawasan Industri Wijayakusuma (Persero) was
originally named PT Kawasan Industri Cilacap
(Persero) based in Cilacap, established by Deed No.
10 On October 7, 1988 Notary Soeleman
Ardjasasmita, SH, and approved by Decree of the
Minister of Justice of the Republic of Indonesia
Number: C2-708 . HT.01.01. 1989 January 23, 1989.
Before exsisting, activities of land acuisition and
development and it's referral fo other companies
conducted by the Project Industrial Estate Cilacap.

According to the deed No. 33 dated March 31, 1998,
Ny. Asmara Noer, SH, the articles of association of
the company has been amended, regarding the
change of name, head office, and the capital of the
company. Originally the name of the Head Office is
PT. Industrial Area Cilacap (Persero) and office center
in Cilacap, changed into PT. Industrial Area
Wijayakusuma (Persero), and is head office in
Semarang.

change the articles of association has been approved
by the RUPS on January 15, 1998, and the approval
of the Minister of Justice No. 02-11.420.HT 0104
dated August 14, 1998.

In accordance with Notary Deed Prof. Dr Liliana
Tedjosaputra, SH, MH, MM, Number: 82 Date October
15, 2008 to amend the Articles of Association to
conform with Law No. 40 Year 2007 on Limited
Liability Company. This change has been approved in
accordance with the Decree of the Minister of Law and
Human Rights No: AHU-74 461, AH, 01.02 in 2008
dated October 16, 2008.

In accordance with the Notary Deed Prof Dr Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, number: 68 dated
December 15, 2009 on the Statement the Decree
outside of meeting with an increasing number of
capital has been subscribed and paid.
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Sejarah Perusahaan - Lanjutan

Kemudian sesuai dengan Akta Notaris Prof. Dr.
Liliana Tedjosaputro, SH, MH, MM, nomor : 84
tanggal 17 Februari 2010 tentang Pernyataan
Keputusan Rapat ada peningkatan jumlah
modal dan pengeluaran saham dalam simpanan
yang dilakukan melalui kapitalisasi sebagian
cadangan dan agio saham perseroan.

Terakhir dirubah dengan Akta Notaris Sugiharto,
SH No. 9 tanggal 28 Mei 2015 dan
pemberitahuan perubahannya telah diterima
oleh Menteri Hukum dan HAM RI Nomor AHU-
AH.01.03-0935546.

Bidang Usaha Perusahaan

Sesuai Akte Nomor 82 tanggal 15 Agustus
2008, Notaris Prof. DR Liliana Tedjosaputra, SH,
MH, MM, (perubahan Akte Nomor 33 Tanggal
31 Maret 1998, Notaris Ny. Asmara Noer, SH)
maksud dan tujuan perusahaan adalah
"Melakukan usaha di bidang penyediaan sarana
dan prasarana pelaksanaan pembangunan
serta pengurusan, pengusahaan  dan
pengembangan serta melakukan kegiatan di
bidang usaha kawasan industri untuk
menghasilkan barang dan jasa yang bermutu
tinggi dan berdaya saing kuat untuk mengejar
keuntungan guna meningkatkan nilai
perusahaan dengan menerapkan prinsip
prinsip Perseroan Terbatas".

Untuk mencapai maksud dan tujuan tersebut,

kegiatan usaha perusahaan meliputi:

1. Pembebasan dan pematangan tanah untuk
kavling industri.

2. Penyediaan kavling dan gudang pabrik siap
pakai dan bangunan perkantoran untuk
disewakan.

3. Pengelolaan dan
industri.

4. Kegiatan-kegiatan lain yang lazim dilakukan
dalam pengelolaan kawasan industri
dengan memperhatikan ketentuan
perundang-undangan yang berlaku.

perawatan kawasan

10

a. Company's History - Continued

Then in accordance with the Notary Deed Prof. Dr.
Liliana Tedjosaputro, SH, MH, MM, number: 84 dated
February 17, 2010 concerning Decision Statement of
Meeting there is an increase in the amount of capital
and share expenditure in deposits made through the
capitalization of a portion of the Company's reserves
and agio.

Last changed by Notary Deed Sugiharto, SH No. 9
dated May 28, 2015 and the notice of amendment has
been received by the Minister of Law and Human
Rights No. AHU-AH.01.03-0935546.

b. The Company's Business Activity

In accordance Deed No. 82 dated August 15, 2008,
Notary Prof. Dr. Liliana Tedjosaputra, SH, MH, MM,
(change Deed No. 33 dated March 31, 1998, Notary
Ny. Asmara Noer, SH) the Company's purpose and

objectives is

"To run effort to execution of

development and maintenance of facilities and
infrastructure, as well as the exploitation and
development as well as doing of business activities in
the field of industrial zones, to produce a high quality
and strong competitive advantage goods and services
to pursue of gain to increase company's value by
applying the principles of Perseroan Terbatas”.

In order to achieve purpose and these objectives,
venture company activities include:

1.

2.

Liberation and maturation of soil for industrial
plots.

Provision of plots and the factory warehouse
ready to wear and office buildings for rent.

Management and maintenance of industrial
areas.

Other activities are prevalent performed in the
management of industrial estates to the
provisions of the applicable legislation.
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c. Personalia

Kepengurusan perusahaan per 31 Desember
tahun 2019 sebagai berikut:

c. Personnel

Management of the company at December 31, 2019
as follows:

Dewan Komisaris : Board of Commissioners:
Komisaris Utama Prasetyo Aribowo President Commissioner
Komisaris Anton Santosa Commissioner
Direksi : Directors:
Direktur Utama Rachmadi Nugroho President Director
Direktur Keuangan Slamet Wahyu Hidayat Director of Finance
Direktur Operasional Ahmad Fauzie Nur Director of Operations

Formasi Karyawan per 31 Desember tahun
2019 berjumlah 65 orang sebagai berikut:

Formation Employees at December 31, 2019

amounted to 65 persons as follows:

Division Head 7 orang | persons Division Head
Department Head 13 orang | persons Department Head
Pelaksana Tetap 23 orang | persons Permanent Implementer
Pelaksana Kontrak 13 orang | persons Contract Implementer
Tenaga outsourcing & Harian 29 orang | persons Outsourcing & Day labor
Jumlah 85 orang | persons Total

d. Permodalan

Modal Dasar Perseroan semula ditetapkan
sebesar Rp15.000.000.000 terdiri dari 15.000
lembar saham dengan nominal Rp1.000.000 /
lembar. Dari jumlah tersebut Modal Ditempatkan
dan Disetor adalah sebesar Rp4.810.000.000
yang terdiri dari 4.810 lembar saham dengan
nilai nominal Rp1.000.000/ lembar.

Sesuai Akte Nomor 33 Tanggal 31 Maret 1998,
Notaris Ny. Asmara Noer, SH (yang dirubah
dengan Akte Nomor 82 tanggal 15 Agustus
2008, Notaris Prof. DR Liliana Tedjosaputra, SH,
MH, MM) modal dasar perusahaan ditetapkan
sebesar Rp56.000.000.000 terdiri atas 56.000
lembar saham biasa, dengan nilai nominal
Rp1.000.000/ lembar saham. Dari jumiah
tersebut, Modal ditempatkan dan disetor penuh

oleh pemegang saham sebesar
Rp14.000.000.000yang terdiri dari 14.000
lembar saham dengan nilai nominal

Rp1.000.000/ lembar.

11

d. Capital

The authorized capital of the Company was originally
set at Rp15.000.000.000 consisting of 15,000 shares
with par value of Rp1.000.000 / sheet. From of these
amounts of Issued and Paid-in Capital is amounting to
Rp4.810.000.000 consisting of 4.810 shares with par
value of Rp1.000.000 / sheet.

In accordance Deed No. 33 dated March 31, 1998,
Notary Ny. Asmara Noer, SH (which changed by Deed
No. 82 dated August 15, 2008, Notary Prof. Dr. Liliana
Tedjosaputra, SH, MH, MM) authorized capital of the
company amounted Rp56.000.000.000 consisting of
56,000 ordinary shares, with a nominal value of Rp1
.000.000 / shares. Of these, Issued Capital and fully
paid by the shareholders amounted
Rp14.000.000.000 yang consists of 14,000 shares
with a nominal value of 1,000,000 / sheet.
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d. Permodalan - Lanjutan

Sesuai dengan Akta Notaris Prof. DR Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, Nomor : 68 tangal
16 Desember 2009 tentang Pernyataan
Keputusan Diluar Rapat, jumlah modal yang
telah ditempatkan dan disetor berubah menjadi
Rp16.440.000.000 yang terbagi atas 16.440
lembar saham biasa dengan nominal
Rp1.000.000/ lembar saham.

Sesuai dengan Akta Notaris Prof. DR Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, Nomor : 84 tangal
17 Februari 2010 tentang Pernyataan

Keputusan Rapat, jumlah modal dasar
Perseroan berubah dari sebesar
Rp56.000.000.000 menjadi sebesar

Rp100.000.000.000 dan pengeluaran saham
dalam simpanan sebesar Rp9.423.000.000
yang dilakukan melalui kapitalisasi sebagian
cadangan sebesar Rp5.763.000.000 dan Agio
Saham Perseroan sebesar Rp3.660.000.000
sehingga jumlah modal yang telah ditempatkan
dan disetor adalah sebesar Rp25.863.000.000
yang terbagi atas 25.863 lembar saham biasa
dengan nilai nominal Rp1.000.000 per lembar
saham yang terdiri dari :

Pemerintah Republik Indonesia (51,09%) |
The Government of the Republic of Indonesia
(51.09%)
Pemerintah Provinsi Jawa Tengah (40,39%) |
Goverment Central Java Province (40.39%)
Pemerintah Kabupaten Cilacap (8,52%) |
Government of Cilacap Regency (8.52%)
Jumlah | Total

Perubahan Anggaran Dasar ini telah mendapat
persetujuan RUPS tanggal 9 Pebruari 2010
dan persetujuan dari Menteri Hukum dan Hak

Asasi Manusia Republik Indonesia Nomor : AHU-

11571.AH.01.02 Tahun 2010.

Terakhir dirubah dengan Akta Notaris Sugiharto,
SH No. 9 tanggal 28 Mei 2015 dan
pemberitahuan perubahannya telah diterima
oleh Menteri Hukum dan HAM RI Nomor AHU-
AH.01.03-0935546.

d. Capital - Continued

In accordance with the Notarial Deed Prof. Dr. Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, No. 68 dated December
15, 2009 on the the Statement the Decree outside of
meeting, the amount of capital has been subscribed
and paid-up turned into Rp16.440.000.000 divided
into 16 440 ordinary shares with a nominal 1,000,000 /
shares.

In accordance with the Notarial Deed Prof. Dr. Liliana
Tedjosaputro, SH, MH, MM, No. 84 dated February
17, 2010 on the Statement the Decree of meeting, the
amount of the authorized capital of the Company
changed from the amount Rp56.000.000.000 be of
Rp100,000,000,000 and the issuance of shares in the
stored Rp9.423.000 .000 is done through partial
capitalization of reserves of  amounted
Rp5.763.000.000 and of share premium of company
Rp3.660.000.000 so that the amount of capital which
has been issued and paid is amounted
Rp25.863.000.000 which is divided over 25 863 sheet
ordinary shares with a nominal value of Rp1 .000.000
per share, consisting of:

13.214 saham | shares Rp 13.214.000.000
10.446 saham | shares Rp 10.446.000.000
2.203 saham | shares Rp 2.203.000.000

12

25.863 saham | shares

Rp 25.863.000.000

This amendment Articles Of Association was
approved by the RUPS on 9 February 2010 and the
approval of the Minister of Justice and Human Rights
of the Republic of Indonesia Number: AHU-
11571.AH.01.02 Year 2010.

Last modified by Notarial Deed Sugiharto, SH No. 9
dated May 28, 2015 and the notice of amendment has
been received by the Minister of Law and Human
Rights of the Republic of Indonesia No. AHU-
AH.01.03-0935546.
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Prinsip Konsolidasian - Lanjutan

Entitas anak dikonsolidasi secara penuh sejak
tanggal akuisisi, yaitu tanggal Grup memperoleh
pengendalian, sampai dengan tanggal entitas induk
kehilangan pengendalian.

Pengendalian dianggap ada ketika :

- Perusahaan dan entitas anak memiliki kekuasaan ;

- Perusahaan dan entitas anak memiliki
eksprosur atau hak atas imbal hasil variabel dari
keterlibatannya dengan entitas lainnya ; dan

- Perusahaan dan entitas anak memiliki
kemampuan untuk menggunakan
kekuasaannya atas entitas lain  untuk
mempengaruhi jumlah imbal hasil entitas
lainnya.

Perusahaan menilai kembali apakah terdapat atau
tidak pengendalian terhadap entitas jika fakta dan
keadaan yang menunjukkan bahwa ada perubahan
satu atau lebih dari tiga elemen pengendalian.
Entitas anak dikonsolidasi secara penuh sejak
tanggal pengendalian dialihkan ke Perusahaan dan
dihentikan untuk dikonsolidasi sejak tanggal
pengendalian ditransfer keluar dari Perusahaan.
Aset, liabilitas, pendapatan dan beban dari entitas
anak, yang diakuisisi atau dijual selama tahun
berjalan, termasuk dalam laporan laba rugi dari
tanggal Perusahaan mendapatkan pengendalian
sampai dengan tanggal Perusahaan berhenti untuk
mengendalikan entitas anak.

Pengendalian de facto terjadi pada situasi dimana
Perusahaan memiliki kemampuan praktis untuk
mengarahkan aktivitas relevan atas investee tanpa
memiliki hak suara mayoritas. Untuk menentukan
apakah pengendalian de facto terjadi, maka
Perusahaan mempertimbangkan beberapa fakta
dan keadaan berikut ini :

- Ukuran kepemilikan hak suara entitas relatif
terhadap ukuran dan penyebaran kepemilikan
pemilik suara lain ;

- Hak suara potensial yang substantif yang dimiliki
oleh perusahaan dan para pihak lain;

- Pengaturan Kontraktual lain ;

- Pola historis dalam penggunaan hak suara.

15

Principles of Consolidation - Continued

Subsidiaries are fully consolidated from the date of
acquisition, namely the date the Group obtains control,
until the date the parent entity loses control.

Control is considered to exist when:

The company and subsidiaries have power;
Companies and subsidiaries have exprosures or
rights to variable returns from their involvement
with other entities;

Companies and subsidiaries have the ability to
use their power over other entities to influence
the amount of returns on other entities.

The company reassesses whether or not there is
control over the entity if facts and circumstances
indicate that there is a change in one or more of
the three elements of control. Subsidiaries are
fully consolidated from the date the control is
transferred to the Company and terminated for
consolidation from the date the control is
transferred out of the Company. Assets, liabilities,
income and expenses of subsidiaries, acquired or
sold during the year, are included in the income
statement from the date the Company obtains
control until the date the Company ceases to
control the subsidiary.

De facto control occurs in situations where the
Company has the practical ability to direct
relevant activities to the investee without having
majority voting rights. To determine whether de
facto controls occur, the Company considers the
following facts and conditions:

- The measure of ownership of the entity's
voting rights relative to the size and
distribution of ownership of other voters;

- Substantive potential voting rights owned by
the company and other parties;

- Other Contractual Arrangements;

- Historical pattern in the use of voting rights.
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Prinsip Konsolidasian - Lanjutan

Semua akun dan transaksi antar entitas yang
material, termasuk keuntungan atau kerugian yang
belum direalisasi, jika ada, dieliminasi untuk
mencerminkan laporan posisi keuangan
konsolidasian dan hasil operasi Grup sebagai satu
kesatuan usaha.
Transaksi dengan kepentingan non-pengendali yang
tidak menimbulkan kehilangan pengendalian
diperhitungkan sebagai transaksi ekuitas. Selisih
antara nilai wajar imbalan yang dibayarkan dan
harga saham relevan yang diakuisisi sebesar nilai
tercatat aset bersih, dicatat di dalam ekuitas.
Keuntungan dan kerugian pelepasan kepada
kepentingan non-pengendali (KNP) juga dicatat di
dalam ekuitas.
Rugi entitas anak yang tidak dimiliki secara penuh
diatribusikan pada KNP bahkan jika hal ini
mengakibatkan KNP mempunyai saldo defisit.
Jika kehilangan pengendalian atas suatu entitas
anak, maka Grup :
- Menghentikan pengakuan aset (termasuk setiap
goodwill) dan liabilitas entitas anak;
- Menghentikan pengakuan jumiah tercatat setiap
KNP;
- Menghentikan pengakuan akumulasi selisih
penjabaran, yang dicatat di ekuitas, bila ada;

- Mengakui nilai wajar pembayaran yang diterima;

- Mengakui setiap sisa investasi pada nilai
wajarnya;

- Mengakui setiap perbedaan yang dihasilkan
sebagai keuntungan atau kerugian dalam
laporan laba rugi komprehensif;, dan

- Mereklasifikasi bagian induk atas komponen
yang sebelumnya diakui sebagai pendapatan
komprehensif ke laporan laba rugi komprehensif
konsolidasian, atau mengalihkan secara
langsung ke saldo laba.
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Principles of Consolidation - Continued

All material entity accounts and transactions,
including unrealized gains or losses, if any, are
eliminated to reflect the consolidated statement of
financial position and the results of the Group's
operations as a single business entity.

Transactions with non-controlling interests that
do not cause loss of control are calculated as
equity transactions. The difference between the
fair value of the compensation paid and the price
of the relevant shares acquired in the amount of
the carrying value of the net assets, is recorded
in equity. Disposal gains and losses to non-
controlling interests (KNP) are also recorded in
equity.

Loss of subsidiaries that are not fully owned is
attributed to the KNP even if this results in the
KNP having a deficit balance.

If lose control of a subsidiary, then the Group:

- Stop the recognition of assets (including any
gooawill) and liabilities of subsidiaries;

- Stopping recognition of the carrying amount
of each KNP;

- Stop the recognition of accumulated
translation differences, which are recorded in
equity, if any;

- Recognizing the fair value of payments
received;

- Recognize any remaining investment at fair
value;

- Recognize any differences that result as
gains or losses in the statements of
comprehensive income; and

- Reclassification of the parent part of a
component that was previously recognized
as comprehensive income to the
consolidated statement of comprehensive
income, or transferred directly to retained
earnings.
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. Beban Yang Masih Harus Dibayar

Beban yang menjadi kewajiban perusahaan
namun sampai dengan akhir periode akuntansi
belum dibayarkan oleh perusahaan.

Pendapatan Diterima Dimuka

Pendapatan Diterima Dimuka mencatat
pendapatan dari persewaan bangunan, yaitu :
BPSP, bangunan Kantor & ATM serta bangunan
ATM. Pendapatan diakui sesuai dengan masa
sewa atau masa manfaat.

Hutang Bank (Jangka Pendek)

Hutang bank jangka pendek dalam liabilitas
jangka pendek mencatat hutang bank dengan
pinjaman maksimal 12 bulan (1 tahun).

Liabilitas Jangka Panjang

Liabilitas jangka panjang adalah hutang /
kewajiban yang harus dibayar / diselesaikan
perusahaan untuk jangka waktu lebih dari satu
tahun.

Ekuitas

- Modal Disetor
Mencatat uang atau harta yang disetorkan
oleh pemegang saham kepada perusahaan
dengan tujuan menambah kemampuan
keuangan perusahaan.

- Saldo Laba Dicadangkan
Mencatat bagian pemegang saham yang
sudah terakumulasi dan tidak dibagi atas
laba atau rugi perusahaan.

- Saldo Laba Belum Dibagi
Merupakan Laba atau Rugi yang timbul
karena selisih pendapatan dan biaya dalam
satu periode tertentu yang belum ditentukan
penggunaannya.

- Pendapatan Komprehensif Lainnya
Merupakan ekuitas yang timbul dikarenakan
adanya pendapatan komprehensif lainnya.
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m. Accrued Expenses

Expenses which became the company'’s liabilities
however until the end of the accounting period

has not been paid by the company.

n. Unearned Revenue
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